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ПРОГРАМА 
ZA UREDUVAWE NA GRADE@NO ZEMJI[TETO NA PODRA^JETO NA  

OP[TINA NOVACI  ZA 2023 GODINA 
 

  

OP[TI ODREDBI 
      
                                                                                 ^len 1 

 
So ovaa Programa se ureduvaat rabotite {to go so~inuvaat  obemot na 

ureduvawe i stepenot na opremuvawe na grade`noto zemji{te so komunalni objekti i 
instalacii, se opredeluva nadomestokot i na~inot na zdru`uvawe i naso~uvawe na 
sredstvata za ureduvawe na zemji{teto. 

 
 

                     SODR@INA  NA PROGRAMATA: 
 
 
                                                              ^len  2 

 
1). PODRA^JATA NA KOI ]E SE VR[I UREDUVAWETO  NA 

GRADE@NOTO ZEMJI[TE, 
 2). OBEMOT NA UREDUVAWE NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE, 
 3). STEPENOT NA OPREMUVAWE NA ZEMJI[TETO SO OBJEKTI NA 
OSNOVNATA I SEKUNDARNATA INFRASTRUKTURA, 
 4). IZVORI NA FINASIRAWE NA  PROGRAMATA, 
 5). VISINA NA NADOMESTOKOT I NA^IN NA NAPLATA NA 
NADOMESTOKOT ZA UREDUVAWE NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE, 
 6). DINAMIKA I MERKI ZA IZVR[UVAWE NA PROGRAMATA, 
 7). UREDUVAWE NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE NA PODRA^JETO NA 
OPШTINA NOVACI, 
 8). NA^IN NA ZDRU@UVAWE I NASO^UVAWE NA SREDSTVATA, 
 9). ZAVR[NI ODREDBI 
 
                     PODRA^JA NA KOI ]E SE VR[I UREDUVAWETO NA  

                               GRADE@NOTO ZEMJI[TE 
 
                                                               ^len  3 

Prostorot {to }e se ureduva vo 2023 godina, }e bide izgradenoto i  neizgradenoto 
zemji{te na podra~jeto na Op{tina Novaci, utvrdeno so urbanisti~ki planovi 
izraboteni za naselenite mesta. 
 
 

 

1. OBEM NA UREDUVAWE  NA  GRADE@NOTO  ZEMJI[TE 
 



^len 4 
 Ureduvaweto na grade`noto zemji{te vo grade`niot reon opfa}a: 

1. Podgotvuvawe i ras~istuvawe na grade`noto zemji{te, i 
2. Opremuvawe na grade`noto zemji{te so komunalni objhekti i  instalacii. 

 
                   ^len 5 
 Podgotvuvawe i ras~istuvawe na grade`noto zemji{te opfa}a: 

- Izgotvuvawe na urbanisti~ki planovi so infrastruktura, 
- Oformuvawe i obezbeduvawe na geodetska dokumentacija, podloga i 

elaborati, 
- Izrabotka na elaborati za eksproprijacija, 
- Regulirawe na imotno pravnite odnosi so sopstvenicite na imotot, 

 -      Otstranuvawe, premestuvawe na postojnite komunalni objekti, instalacii 
{to smetaat pri gradbata i koristeweto na objektot, 
 -      Preseluvawe na stanarite i poku}ninata, 
 -     Ru{ewe na objektite i prenesuvawe na {utot od urnatite raboti do kota na 
samonikliva po~va, 
 -     Osnovni geomehani~ki ispituvawa na terenot, 
 -     Asanacioni  raboti (izramnuvawe na zemji{teto, nasipuvawe, odvodnuvawe, 
osiguruvawe od lizgawe, ras~istuvawe na zemji{teto od deponii i zemja i rastenija i 
drugi asanacioni  zafati), 
 -     Programirawe na ureduvaweto 
 

             ^len 6 
 Pod poimot izramnuvawe na zemji{teto kako del od asanaciskite raboti se 
smetaat: izramnuvawe na terenot vo ramkite na op{tata niveleta i nagibot na 
terenot so izramnuvawe na site neravnini koi izleguvaat nadvor od tie ramki, 
odnosno do koga na prirodnata konfiguracija na terenot, a ne doveduvawe na 
zemji{teto vo horizontalna polo`ba.  
 

^len 7 
 Pod poimot odvodnuvawe na zemji{teto na kako del od asanacionite raboti se 
smetaat, zafa}awe i odvodnuvawe na povr{inskite vodi od naselbite no ne i od 
samata lokacija. 

 
 
2.STEPENOT NA OPREMUVAWE NA ZEMJI[TETO  SO OBJEKTI NA 

OSNOVNATA I SEKUNDARNATA   INFRASTRUKTURA 
 

^len 8 
 Opremuvaweto na grade`noto zemji{te so komunalni objekti i instalacii 
opfa}a dve grupi: 
 -  opremuvawe na zemji{teto so osnovni infrastrukturni objekti i instalacii 
sodr`ani vo osnovniot urbanisti~ki plan od zaedni~ko koristewe, i 
 -  opremuvawe na zemji{teto so sekundarni infrastrukturni objekti i 
instalacii opfateni  so detalnite urbanisti~ki planovi i od individualno 
koristewe na objektot. 
                                                               ^len 9 
 Opremuvaweto na zemji{teto  so osnovni infrastrukturni objekti i 
instalacii opfa}a: 

- osnovni  soobra}ajnici  (magistralni i primarni), 
- magistralni i primarni vodovodi za dovod na voda vo naselbite i dr. 
vodosnabditelni objekti, 



 -      kolektori za odvod na fekalni i atmosferska voda, 
 -      pre~istitelni stanici  i  
 -     elektri~na visokonaponska mre`a i trafostanici nad 10 KW. 
 Sredstvata za proektirawe i izgradba na objektite od ovoj ~len se obezbeduvaat 
od nadomestokot za upotrebata na grade`noto zemji{te, stopanskite subjekti, 
samopridonesi, Republi~ki sredstva i drugi izvori na sredstva. 
 
                                                                  ^len 10 
 Stepenot na uredenost na grade`noto zemji{te so sekundarni infrastrukturni 
objekti se opredeluva na osnova obemot na opremenost na zemji{teto so objekti i 
instalacii koi se potrebni za zadovoluvawe na zaedni~kata i individualnata 
potro{uva~ka, do granicite na grade`nata parcela. 
 Stepenot na uredenost na grade`noto zemji{te od stav 1 na ovoj ~len mo`e da 
bide osnoven, povisok ili ponizok od osnovniot. 
 
                                                                  ^len 11 
 Osnoven stepen na urednost pretstavuva opremenost na zemji{teto so nepre~en 
pristap do grade`nata parcela od javen pat, elektri~na mre`a, vodovodna mre`a i 
fekalna kanalizacija. 
 Dopolnitelna opremenost na zemji{teto od stav 1 na ovoj ~len so eden od 
ostanatite objekti na komunalnata infrastruktura od ~len 10 na ovaa Programa, 
pretstavuva povisok stepen  na opremenost na zemji{teto, a dokolku zemji{teto e 
opremeno so pomalku objekti od osnovniot stepen, se utvrduva kako ponizok stepen na 
uredenost. 
 
                                                                  ^len 12 
 Stepenot na uredenosta na grade`noto zemji{te do granicite na grade`nata 
parcela se vr{i spored izgradenosta na slednite objekti na komunalnata 
infrastruktura: 

- izgradba na nepre~en pristap do grade`na parcela od javen pat, 
- izgradba na vodovodna mre`a, 
- izgradba na fekalna kanalizacija , 
- izgradba na toplifikaciona mre`a, 
- izgradba na ulici, trotoari,parkinzi, pe{a~ki pateki i drugi povr{ini 

soglasno urbanisti~ki planovi, 
- izgradba na atmosferski kanalizacii, 
- izgradba na uli~no osvetlenie, 
- izgradba na gasovodna mre`a, 
- izgradba na pre~istitelni stanici za otpadni vodi. 
Sekoj vid objekti od stav 1 na ovoj  ~len pretstavuva eden stepen na uredenost na 
grade`noto zemji{te. 
 

                                                                         ^len 13 
 Tro{ocite za ureduvaweto na grade`noto zemji{te se utvrduvaat soglasno 

realnite tro{oci napraveni za soodvetnite stepeni na uredenost na grade`noto 
zemji{te so objekti od ~len 10 na ovaa  Programa. 
 
 
 
 
 

^len 14 



 Parternoto ureduvawe na lokacijata spored izgotveniot proekt (pristapite na 
objektot od ulicata do vlezovite na objektot, osvetluvaweto svrzano so objektot kako 
i priklu~ocite na objektot od priklu~nite mesta na sekundarnata mre`a preku 
hidrotehni~kite uslovi, energetska soglasnost) zatoa {to istite se  sostaven del na 
instalaciite na objektot i ostanuvaat sopstvenost na investitorot pa|aat na negov 
tovar. 
 Prethodno izgradenite instalacii dokolku ostanuvaat pod objektot, nivnata 
za{tita pa|a na tovar na investitorot, odnosno korisnikot na lokacijata. 
 

3. IZVORI NA FINANSIRAWE NA PROGRAMATA 
 

^len  15 
 Ureduvaweto na grade`noto zemji{te se finansira od sredstvata ostvareni od 
nadomestocite za ureduvawe i drugi sredstva. 
 Nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te pretstavuva iznos koj {to 
korisnikot na zemji{teto go pla}a pred da dobie odobrenie za gradewe. 
 Od sredstvata ostvareni od nadomestokot za ureduvawe  na grade`noto zemji{te 
se finansiraat podgotvitelni raboti, ras~istuvawe i opremuvawe na grade`noto 
zemji}te, a vo soglasnost so Programata. 
 Programata za ureduvawe na grade`noto zemji{te vo 2023 godina }e se 
finansira od slednite izvori: 
               - prihodi od u~estvo na investitorite vo nadomestokot za ureduvawe 

  a) Od delovni i javni i proizvodni objekti   -------200.000 denari 

  b) Od prethodni raboti vo ureduvaweto             ----   30.000 denari 

  v) Od izgradba na stanbeni objekti                -------- -200.000  denari 

  g) Od rekonstrukcii i adaptacii na objekti      ----  10.000 denari 

  d) Od nadomest za uli~no osvetlenie               -----     800.000 denari 

  |) Od nadomest za izrab. na urbanist.planovi       -- -40.000 denari 
  e) Od komunalna taksa za koristewe na 

                                    prostor pred deloven objekt-                 ----------10.000 denari 

  `) Od komunalna taksa za koristewe za   
        istaknuvawe na reklami                         ---------------   10.000 denari 
 
             z) Od komunalna taksa za koristewe na 

       muzika vo javni lokali                ------------------------  5.000 denari 

  y)Od komunalna taksa za postavuvawe na  
      vitrini nadvor od deloven proctor              --------10.000 denari 
  и) Od komunalna taksa za koristewe na  
       plo{tadi i drug proctor               ---------------------15.000 denari 
 ј)  Finansiski sredstva od republi~ki organi           -------685.000 denari 
 к) Finansiski sredstva od donacija od fondacii          ---- 850.000 denari 
   

Rekapitularen pregled na prihodite 
   Prihod od u~estvo na investitorite vo 
           - nadomestokot za ureduvawe ----------------------------------- 1.315.000 denari 

 - Finansiski sredstva od republi~ki organi -------------------685.000 denari 

 - Finansiski sredstva od donacija od fondacii --------------850.000 denari 

 Vkupno: Prihodi     -------------------- --------------------------5.715.000,00  denari 
 
  
  
 



5.     VISINA I NA^IN NA NAPLATA NA NADOMESTOKOT ZA 

                          UREDUVAWE NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE 
 

^len  16 
 Nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te se presmetuva spored 
posebna presmetka za sekoj objekt {to }e se gradi, a vrz osnova na vistinskite 
tro{oci za ureduvawe na grade`noto zemji{te, odnosno spored edinica povr{ina na 
objektot. 
 Uprose~eniot nadomestok za ureduvawe na grade`noto zemji{te od 1m2 
izgradena korisna povr{ina na objektot, vo naselenite mesta se utvrduva vo zavisnost 
od: 
 - Visinata na grade`nata cena po 1m2 stanben odnosno deloven prostor 
 -  Namenata na objektot (stanben deloven) 
 Pojdovna golemina za presmetuvawe na nadomestokot za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te se utvrduva so Programata za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te. 
 Presmetuvaweto na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te, }e se 
vr{i po 1m2 neto korisna povr{ina spored va`e~kite tehni~ki normativi, soglasno 
ovaa Programa i Pravilnikot za na~inot na presmetuvawe na tro{ocite za ureduvawe 
na grade`noto zemji{te spored stepenot na uredenost (Sl..vesnik 38/2011). 
 

^len 17 
 Definirawe na poodelnite nivoa od objektite bez ogled za koja namena }e se 
koristat e sledna: 

 Vizba: Pretstavuva onoj eta` ~ij gotov pod e pove}e od 1,0m vkopan vo zemjata vo 
odnos na okolniot teren . Ako terenot e vo pad, vizba e onoj eta` vo koj najmalku 2/3 
odnosno 67% od eta`ot ima patos {to e vkopan vo tloto pove}e od 1,0m. 
 Suteren - Pretstavuva onoj eta` ~ij gotov pod e vkopan najmnogu 1,0m vo zemjata 
vo odnos na okolniot teren ili uli~niot trotoar. Ako terenot e vo pad, suteren e onoj 
eta` vo koj najmalku 2/5 odnosno 20% od eta`ot ima pod {to e vkopan no najmnogu do 
1,0m. 

 Prizemje - Pretstavuva prviot kat vo zgradata nad podrumot ili suterenot ili 
nad nivoto na terenot - ako objektot nema podrum ili suteren. 

 Sprat -  Pretstavuva eta`ot ~ij gotov pod se nao|a: 
a) vo ramnina na okolniot teren ili uli~niot trotoar, 
b) na polnetica na okolniot teren ili uli~niot trotoar do voobi~aena visina 

od okolu 1,0m. 
v) neposredno nad vizbata bez ogled dali vizbata e celosno ili delumno vkopana 

vo terenot  
g)  neposredno nad suterenot. 
Mereweto na visinite od uli~niot trotoar se zema vo site onie slu~aevi koga 

grade`nata i regulacionata linija se izedna~eni. 

Kat - e sekoj eta` {to se nao|a nad prizemjeto, a ne e krov ili ramna proodna 
odnosno neproodna terasa. 

Potkrovje (tavan) e prostor pome|u najvisokata horizontalna me|ukatna 
konstrukcija i pokrivot na zgradata.Vo ovoj prostor e krovnata konstrukcija {to go 
formira tavanskiot prostor i preku koja e postaven pokrivot na zgradata. Osven ovaa 
osnovna namena potkrovjeto mo`e da se adaptira ili kaj novoproektiranite objekti 
da se predvidi za stanbena ili druga sekojdnevna namena. Vo novoproektiranite 
objekti ako se predviduvaat  potkrovja za sekojdnevno postojano koristewe, }e se  
smetaat za kat. 
 



Mezanin (me|ukat) - e onoj eta` na prizemjeto ili me|u bilo koi dva kata koj 
ima smalena katna viso~ina i slu`i za sobirawe na tehni~ki instalacii, vmetnuvawe 
na pogonski elementi za tehni~ki instalacii i drugi potrebi vo funkcija  na 
namenata na objektot. 

Lo|ija- Tarasa zatvorena od tri strani, 
 
                                                             ^len  18 
Za dogradba i nadgradba na postojnite objekti nadomestokot za ureduvawe na 

grade`noto zemji{te iznesuva 100% od utvrdeniot iznos po 1m2 korisna povrina. 
Za izgradba, rekonstrukcija i dogradba na pomo{ni i vremeni objekti (gara`i, 

letni kujni, sanitarni ~vorovi, {upi, baraki, nastre{nici i dr.) urbana oprema 
nadvor od stanbenite objekti, investitorite }e pla}aat na ime  nadomest za ureduvawe 
30% od nadomestokot utvrden so Programata. 

 
                                                              ^len  19 
Ne se pla}a nadomest za ureduvawe na grade`noto zemji{te za objekti koi 

pretrpele {teti od elementarni nepogodi (po`ari, poplavi, snegovi, zemjotresi), do 
visina na neto povr{inata na o{teteniot objekt, objekti na Mesnata samouprava, 
objekti na lokalnata samouprava, objekti koi }e se gradat so sredstva od nadomestokot 
za ureduvawe na grade`no zemji{te kako i objekti koi se oslobodeni od  pla}awe do 
posebna  Odluka na Sovetot na Optina Novaci. 

 
                                                             ^len  20 
Javnite pretprijatija koi vr{at komunalni dejnosti, na podra~jeto na Op{tina 

Novaci, pla}aat za ureduvawe na grade`noto zemji{te, vo visina od 30% od vrednosta 
na objektite od komunalnata infrastruktura {to se gradat, a se od nivna nadle`nost, 
so toa {to komunalnite objekti se prenesuvaat kako osnovni sredstva  na tie javni 
pretprijatija (,, Elektrostopanstvo” - Pogon  ,,Elektro Bitola” od Bitola, Pogon 
,,Elektro Prilep od Prilep, Javno komunalno pretprijatie, PTT i dr.). 

 
Pla}aweto od 30% se koristi za ureduvawe na grade`noto zemji{te, a se upla}a 

na smetkata na Buxetot na Op{tina Novaci. 
                                                                              ^len  21  
 
Po inicijativa na `itelite na gradot  i naselenite mesta, a vo uslovi koga istite sed 
zainteresirani so mesten samopridones da u~estvuvaat vo ureduvaweto na grade`noto 
zemji{te, op{tinata }e u~estvuva do  50% od vrednosta na komunalnite objekti i 
instalacii, vo zavisnost od mo`nosta na op{tinata. 
 
 

 
                                                             ^len  22 
Me|usebnite prava i obvrski za ureduvawe na grade`noto zemji{te vrz osnova 

na re{enieto za dodeluvawe na zemji{teto, re{enieto za lokacija i re{enieto za 
urbanisti~ka soglasnost na proekt, izdadeni od nadle`nite organi se ureduvaat so 
Dogovor, sklu~en pome|u investitorot i gradona~alnikot na op{tinata. 

Dogovorot za ureduvawe na grade`noto zemji{te go potpi{uva gradona~alnikot 
na op{tinata. 

Ako investitorot ne saka da sklu~i dogovor, a koristi makar i delumno uredeno 
zemji{te, pla}aweto na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te se vr{i 
po sila na zakon i ovaa Programa, po sudski pat. 

 
 



                                                            ^len  23 
Dokolku pri izgradbata investitorite otstapuvaat od tehni~kata 

dokumentacija, a se zdobile so nova stanbena ili delovna povr{ina, dol`ni se da 
platat soodvetna razlika. Istata se ureduva so Aneks Dogovor za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te za novoizgradenata povr{ina, spored utvrdeniot nadomestok vo 
momentot na pla}aweto, a po prethodno dobiena uredna tehni~ka dokumentacija od 
strana na nadle`niot organ. 

                                                            ^len  24 
Za objektite ~ij gabarit e sodr`an vo urbanisti~kiot plan, a e izgraden bez 

uredna tehni~ka dokumentacija, }e se pla}a nadomestok za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te utvrden so Programata , a po prethodno dobiena uredna tehni~ka 
dokumentacija od nadle`niot organ, soglasno fakti~kata sostojba na objektot. 

 
                                                             ^len  25 
Dokolku vkupniot presmetan prose~en nadomestok za konkretnata lokacija ne 

gi pokriva tro{ocite za ureduvawe na istata, nadomestokot }e se pla}a po stvarno 
napravenite tro{oci za ureduvawe na lokacijata ina soodvetniot del od po{irokata 
lokacija, {to }e se regulira so Aneks kon Dogovorot za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te 

                                                              ^len  26 
Bez dobiena potvrda od nadle`niot subjekt deka se celosno izmireni obvrskite 

za nadomestok za ureduvawe na grade`noto zemji{te, investitorot ne mo`e da dobie 
dozvola za upotreba na objektot i priklu~oci na komunalnata infrastriktura. 

 
  5.1.     Presmetka na visinata na nadomestokot za ureduvawe  na  grade`noto zemji{te   
             

                                                                 ^len 27 
Надоместокот ќе се пресметува врз основа  на новата корисна површина што ќе се 

гради, која е збир  на нето површините  на подовите   на сите простории  во објектот, 

согласно заверената проектна  документација, поможена со следните коефициенти. 

         Во корисна површина   не се пресметува површината на ѕидовите и други 

конструктивни елементи, инсталациони канали , окна за лифтови, тремови, ниши  на 

врати,отворени паркиралишта, подземни резервоари и отворени спортски игралишта. 

 

       - Individualni stanbeni objekti 
 
                                                ^len  28 
 
Висината на нadomestokot за уредување на градежното земјиште за изградба на 

поединечни индивидуални станбени објекти, во населните места во Општина Новаци ќе се  

presmetuva по М2 нето корисна површина пресметана според горенаведените коефициенти и 

то       Прва зона : Општина Новаци  - центар  ................................. 250,00 ден/м2  

Втора зона : Населени места од 200-1000 жители   .................200,00 ден/м2 

Трета зона:  Населени места од 100-200 жители .....................180,00 ден/м2 

Четврта зона: Населени места под  100 жители  .....................120 ,00 ден/м2    
 
Vo korisna povr{ina ne se presmetuva povr{inata na yidovite i drugi konstruktivni 
elementi, instalacioni kanali, okna za liftovi, skali, tremovi, ni{i na vrati, 
nastre{nici, bazeni, otvoreni terasi, parkirali{ta i otvoreni sportski igrali{ta. 
 
 
 



 
                                                           Delovni objekti 
    
                                                                           ^len  29 
         Visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te za izgradba na 
poedine~ni individualni stanbeni objekti, vo naselenite mesta vo op{tina Novaci 
}e se presmetuva po m2 neto korisna povr{ina presmetana spored gorenavedenite 
koeficienti i toa: 

 Prva zona :           Op{tinski centar Novaci             -               300,00 den/m2 

 Vtora zona :        Naseleni mesta od 200  -  1000  `iteli   -      250,00 den/m2 

 Treta zona :         Naseleni mesta od 100  -    200  `iteli    -    200,00 den/m2 

 ^etvrta zona :   Naseleni mesta  pod             100  `iteli    -   180,00 den/m2                    
 

 Za vklopuvawe na bespravno izgradenite objekti do 31.12.2011 godina }e im se 

zasmetuvaat komunalii vo visina od  70% od visinata na nadomestokot za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te. 

 
              Објекти од група на класи  на   намена  Г- производство, дистрибуција и сервиси 

Вisinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te za izgradba na 
poedine~ni individualni delovni objekti, vo naselenite mesta vo op{tina Novaci }e 
se presmetuva po m2 neto korisna povr{ina presmetana spored gorenavedenite 
koeficienti i toa: 
 Prva zona :      Op{tinski centar Novaci                                       1000,00  den/m2 
 Vtora zona :   Naseleni mesta od 200  -  1000  `iteli  -                  800,00  den/m2 

 Treta zona : Naseleni mesta od 100  -    200  `iteli   -                  500,00 den/m2 

 ^etvrta zona :  Naseleni mesta  pod             100  `iteli    -          300.00 den /m2                    
 Индустриски и работни зони . . . . . . . . .. . . . . . .. . . . . . .. .           3.000,00 ден /м2 

 

      Za Агро берзи , откупно дистрибутивни  центри или пазари , висината на трошоците 

за уредувањето на градежното земјиште, во зависност од степенот на уреденост на 

градежното земјиште , во зависност од степенот на уреденоста . се пресметува на 50% од 

вкупната  пресметана површина.  Висината на  надоместокот за уредување на 

градежното земјиште за изградба на Агро берзи, откупно дистрибутивни центри или 

пазари  во населените места во Општина Новаци ќе се пресметува по М2 нето корисна 

површина, пресметана според горенавените коефициенти .                                                                                                                               

Прва зона : .................................................................................................................. 300,00ден/ м2 

Втора зона : ...................................................................................................................250,00ден/м2 

Трета зона : .................................................................................................................  200,00ден/м2                                               

четврта зона : .............................................................................................................  100,00 ден/м2 

 

-Бензиски пумпни станици и нејзини придружни содржини ( продавници, кафетерии и 

ресторани, автосервиси, автосалони, помошни простории. )    Висината    на  надоместокот 

за уредување  на градежното  земјиште  за изградба на -Бензиски пумпни станици и нејзини 

придружни содржини ( продавници, кафетерии и ресторани, автосервиси, автосалони, 

помошни простории.,Во населените  места  во Општина Новаци ќе се пресметува по м2  нето 

корисна површина пресметана според горенаведените коефицинети и тоа: )   

                                                                                                                                                                               

Прва зона : ................................................................................................................. 1000,00ден/ м2 

Втора зона : ...................................................................................................................800,00ден/м2 

Трета зона : ..................................................................................................................500,00  ден/м2                                               

четврта зона : .............................................................................................................. 400,00 ден/м2 

-Надвор од урбан опфат  на населено место : .......................................................400,00  ден/м2 

 



 

 

За телефонски , телекомуникациски, ТВ и Електрични мрежи, висината   на 

надоместокот за  уредување на градежно земјиште  ќе изнесува : 

- За поставување   на столбови : 

Прва зона : .....................................................................................800,00 ден/единица 

Втора зона : ...................................................................................700,00 ден /единица 

Трета зона: ....................................................................................600,00 ден/единица 

Четрврта зона: ..............................................................................500,00 ден/единица 

За  надвор од  населено место :   ............................................... 500,00  ден/единица 

 

 

- За поставување  на надземен и подземен кабел 

Прва  зона:  ............................................................................................ ...80,00 ден/м 

Втора  зона ................................................................................................ 70,00 ден/м 

Трета Зона : ............................................................................................... 60,00 ден/м 

Четрта Зона : ....................................................................................... .....50,00  ден/м 

За  надвор од  населено место : ..............................................................  50,00 ден/м 

 

 

- За Фотоволтаични   централи , согласно Правилникот за Измена  и 

Дополнување на правилникот за степенот на уредувањето на градежното 

земјиште со објекти на комуналната инфраструктура и начинот на 

утврдување на висината   на трошоците за уредувањето во звисност од 

степенот на уреденост ( Службен   Весник  на РСМ   бр.16/2022 г.) ,, За 

објектите за производство на електрична енергија од сончева енергија               

( фотонапонски панели), висината на трошоците за уредување на градежно 

земјиште  не може да биде  повисока од 20% од висината  на просечната нето 

плата, во РСМакедонија за последната година, за  50% од површината на 

градежната парцела, помножена со коефициент 0,01 . 

 

         

 

1. Stanbeni objekti 

 Red.br vid na objektot koeficient 

1. Stambeni prostorii 1,0 

2. Stambeni prostorii so visina do 2,5m, podpokriven 
prostor  

0,2 

         3. Lo|ija zatvorena od tri strani 0,4 

         4. Podlo|ija zatvorena od 2 strani 0,3 

         5. Balkoni, terasi 0,2 

        6. Zaedni~ki proodni terasi, pasa`i 0,2 

        7. Pomo{ni prostorii, ostava za gorivo, kotlara, 
vizba 

0,3 

        8. Trafostanica do 35 KV vo objektot i nadvor od 
objektot 

0,3 

 9. Skali{en prostor i zaedni~ki komunikacii 0,3 

      10. Stra`arnici, upravitel, prostorii za domar 0,5  

       11. Parkirali{te i gara`i 0,1 

 
 



 
2. Delovni, javni  objekti 

Red.br vid na objektot koeficient 

1.  Prostorii 1,0 

2.  Magacini 0,5 

3.  Lo|ija zatvorena od tri strani 0,5 

4.  Podlo|ija zatvorena od 2 strani 0,3 

5.  Balkoni, terasi 0,4 

6.  Otvoren natkrien prostor 0,3 

7.  Pomo{ni prostorii, ostava za gorivo, kotlara,  0,3 

8.  Trafostanica do 35 KV vo objektot i nadvor od 
objektot 

0,4 

9.  Skali{en prostor i zaedni~ki komunikacii 0,5 

10.  Parkirali{te i gara`i 0,1 

 
3.  Други објекти 

Red.br. vid na objektot koeficient 

1 katna  gara`a 0,5 

2 sportski pokrieni objekti 0,5 

3. Sportski otkrieni objekti 0.3 

4. Gasni stanici i bazni stanici za 50% od 
povr{inata na lokacijata 

1,0 

5. Otvoreni pazari{ta- za 30% od povr{inata na 
lokacijata 

1.0 

6. bazeni 0.2 

7. Trafostanici nad 35 KV 1,0 

 
 
 

  

 
4. Za objektite od grupa na klasi na namena G-proizvodstvo, distribucija i 

servisi: 
 

Red.br. vid na objektot koeficient 

1 G-1 te{ka i zagaduva~ka industrija 0,05 

2 G-2 lesna i nezagaduva~ka industrija 0,05 

3. G-3 servisi 0,05 

4. G-4 Stovari{ta 0,05 

 
5. Za Benziski pumpna stanica i nejzini pridru`ni sodr`ini (prodavnici, 

kafeterii i restorani, avto servisi, avto saloni, pomo{ni prostorii):  
 

Red.br. vid na objektot koeficient 

1 Proda`ni prostorii na benziskite pumpni stanici 1,0 

2 Uslu`ni prostorii na benziskite pumpni stanici 1,0 

   

   

 



6. Za objektite od od grupa  na klasi i nameni B-5 ugostitelski i turisti~ki 
kompleksi, hotelski kompleksi i odmorali{ta i za objektite od grupa na 
klasi A-4-hotel, motel, planinarski dom i loven dom.  

Red.br. vid na objektot koeficient 

1 Site prostorii 0,5 

 

 
            

5.2. Nadomestok za prethodni raboti vo ureduvaweto 
 
                                                                              ^len  30 

Investitorite na komunalni objekti i instalacii: ulici, kanalizacija, 
vodovod, elektro-mre`a, PTT mre`a i drugi vidovi objekti i instalacii na koi ne se 
zasmetuva nadomestok za ureduvawe na grade`no zemji{te }e pla}aat nadomestok za  
prethodni raboti vo visina na vrednosta na grade`nite raboti i toa za vrednost: 

         Do  100.000 den -------------------------------  2,5% no ne pomalku od   2.000 den. 

         Od 100.000 do 500.000 den.-------------------2,0% no ne pomalku od   2.500 den. 

         Od 500.000 do 1.000.000 den. ---------------- 1,5% no ne pomalku od 10.000 den. 

         Od 1.000.000 do 5.000.000 den. ---------------0,7% no ne pomalku od 15.000 den. 

          Nad 5.000.000 den. -----------------------------0,5% no ne pomalku od  35.000 den. 

  Investitorite na grade`ni i grade`no zanatski raboti na objektite, tekovno i 
investiciono odr`uvawe, popravki, adaptacii i sl. raboti, na koi ne se zasmetuva 
nadomestok za ureduvawe na grade`noto zemji{te, }e pla}aat nadomestok za prethodni 
raboti vo visina od 1% od vrednosta na grade`nite i grade`no zanatskite raboti., no 

ne pomalku od 2.500 denari. 

 Od obvrska za pla}awe na nadomestok za prethodni raboti vo komunalnoto 
ureduvawe, oslobodeni se investitori na objekti koi se gradat so sredstva na 
solidarnost, samopridonesi, objekti koi se gradat od sredstvata za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te,  objekti koi se gradat so sredstva od stranska pomo{ i site 
kategorii na objekti koi so zakon se osloboduvaat od pla}awe nadomestok za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te. 
 Sredstvata {to }e gi pla}aat investitorite se presmetuvaat vrz osnova na 
soodvetni presmetki {to }e gi pravi Oddelenieto za komunalni raboti na Op{tinata 
Novaci, a se pla}aat na smetka na Buxetot na  Op{tina Novaci. 
 Upla}aweto na sredstvata se vr{i pred izdavawe na odobrenie za gradba 
 

5.3.  Nadomestok od objekti  nadvor od grade`niot reon 
 

^len  31 
 Investitorite na javni delovni, stopanski i industriski objekti, pomo{ni 
prostorii, gara`i, polski ku}i  i sl. koi se gradat na teritorijata na Op{tina 
Novaci, nadvor od naselenite mesta, podle`at na pla}awe nadomestok za ureduvawe na 
zemji{teto vo visina od sredstvata za podgotvitelni  raboti vo ureduvaweto na 
zemji{teto, kako i opremuvawe na zemji{teto so objekti i instalacii od zaedni~ko 
koristewe odnosno ureduvawe na prostorot. 
 Ovoj nadomestok se opredeluva vo visina od 30% od visinata na nadomestokot za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te. Ovie investitori sami si go ureduvaat 
grade`noto zemji}te na potesnata lokacija i si obezbeduvaat priklu~ok na 
komunalnite instalacii. 
 
 



^len  32 
 Nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te se naplatuva po zoni, vo 
zavisnost od mestopolo`bata na objektot i toa: 
 
 Prva zona :                                     Op{tinskiot centar Novaci . 

 Vtora zona :                                     Naseleni mesta od       200  -  1000  `iteli.  

 Treta zona :                                      Naseleni mesta od       100  -     200  `iteli. 

 ^etvrta zona :                              Naseleni mesta  pod                    100  `iteli. 
 

 5.4.    Op{ti uslovi vo ureduvaweto 
 

                                                                                 ^len 33 
 Pri izgradba na novi objekti, za koi prethodno trba da se poru{at stari 
objekti, od povr{inata koja e predmet na naplata  na tro{oci za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te, se odbiva povr{inata na postojniot objekt, so {to 
minimalnoto u~estvo vo nadomestokot za ureduvawe, nemo`e da bide pomalo od 5o% od 
iznosot utvrden so Programata. 
 Vo slu~aj koga noviot objekt zafa}a povr{ina pomalku od 50% od stariot 
objekt se odbiva samo povr{inata {to ja zafa}a  noviot objekt, a ostatokot po 
poru{uvaweto na stariot objekt. 
 Ako noviot objekt ne zafa}a povr{ina od stariot objekt koi se nao|a vo sostav 
na istata  grade`na parcela, a stariot objekt e predviden za poru{uvawe, presmetkata 
za nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te za noviot objekt se presmetuva 
100%, a vra}aweto na del od nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te po 
ovoj osnov se vr{i posle poru{uvawe na stariot objekt vo rok od 2 godini. 
 Prostoriite so neto visina do 2,5m se odnesuvaat samo na prostoriite vo 
potkrovje, a za povr{inata na prostorot vo potkrovje kade visinata e 2,5 m i pogolema 
se presmetuva do koeficient 1,0. 
 

^len  34 
 Na investitorite koi platile tro{oci za komunalno ureduvawe na grade`na 
parcela ne im se zasmetuva nadomestok za ureduvawe na grade`no zemji{te ako 
otstapile od izdadenata urbanisti~ka soglasnost, a za koe otstapuvawe mo`e da im se 
izdade dopolnitelna tehni~ka dokumentacija, a istoto ne pogolemo od 10%. 
 Investitorite na objektite dokolku baraat da dobijat novo re{enie za uslovi 
na gradba, dogradba i nadgradba so koe investitorot se zdobiva so nov stanben ili  
deloven prostor, pla}aat nadomestok za ureduvawe na grade`noto zemji{te soglasno 
Programata. 
 

5.5  Na~in na naplata na nadomestokot za ureduvawe na grade`no zemji{te 
 
                                                                  ^len 35 

 Naplatata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te mo`e da se 
vr{i odedna{ ili na rati, ako iznosot preminuva 15.000,00 denari, so toa {to 50% od 
presmetaniot iznos se pla}a pred sklu~uvawe na Dogovorot, a ostanatite 50% na tri 
ednakvi mese~ni rati za koi treba da se dostavi soodvetno pokritie (gra|anski 
~ekovi, bankarska garancija). 
 Dokolku ne se plati nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te vo rok 
utvrden so Dogovorot, nadle`en e Osnovniot sud vo Bitola, vo koj slu~aj se 
presmetuva i zakonska kamata. 
 Pobliskite uslovi za naplata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te }e bidat reguliranio so Dogovor. 



6.    DINAMIKA I MERKI ZA IZVR[UVAWE NA PROGRAMATA  
 

^len 36 
 Ureduvaweto na grade`noto zemji{te pretstavuva eden kontinuiran proces koj 
se oviva so godini i sozdava mo`nosti i prostor za iden  razvoj na op{tinata. Vo toj 
kontekst na pove}e godi{no, odnosno pove}e fazno ureduvawe na grade`noto zemji{te 
se re{avaat celosno potrebite od ureduvawe i opremuvawe na zemji{teto so objekti 
od komunalnata infrastruktura. 
 Od pri~ini {to finansiraweto na Programata se vr{i od poznati i nepoznati 
izvori i investitori, dinamikata na izvr{uvaweto na Programata, odnosno na 
rabotite od ureduvaweto na grade`noto zemji{te, }e zavisat od pove}e faktori: 

-    Prilivot na sredstvata od nadomestokot za ureduvawe i nadomes- 
tokot za upotreba na grade`noto zemji{te, 

-     Navremeno izgotvuvawe na urbanisti~ko-tehni~kata dokumentacija, 
-     Navremeno raspi{uvawe na konkursi i licitacii, 

-     Izborot na izveduva~ite za izgradba na planiranite infrastrukturni objekti so 
ovaa Programa da se vr{i soglasno Zakonot za Javni nabavki. 
 Site subjekti {to soglasno va`e~kata zakonska regulativa se posre dni i 
neposredni  u~esnici vo ureduvaweto na grade`noto zemji{te, vo ramkite na svoite 
nadle`nosti treba da dadat maksimalen pridones za uspe{na realizacija na ovaa 
zacrtana Programa. 
 

7.  UREDUVAWE  NA  GRADE@NOTO  ZEMJI[TE  NA  
      PODRA^JETO NA  OP[TINA  NOVACI 

 
                                                                   ^len  37 
 Vo ovaa glava se ureduvaat rabotite {to se odnesuvaat na uredu- 

vaweto na grade`noto zemji{te na podra~jeto na Op{tina Novaci. 
  Izgradbata na site vidovi objekti se vr{i na uredeno grade`no zemji{te. 
 Pod uredeno grade`no zemji{te od stav 1 na ovoj ~len  se smeta zemji{teto na 
koe se re{eni imotno-pravnite odnosi, obezbedeno e so komunalna infrastruktura i 
toa: ulici, javno osvetlenie, elektri~na mre`a, parkinzi, javno zelenilo. 
 Objektite od stav 1 na ovoj ~len  mo`at da se gradat i na zemji{te {to ne e 
uredeno. Vo toj slu~aj, korisnikot e dol`en vo dogovor  so subjektot nadle`en  za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te da go uredi istoto. 
 Ureduvaweto na grade`noto zemji{te na podra~jeto na Op{tina Novaci se 
vr{i vrz osnova na Programata, {to ja donesuva Sovetot na Op{tina Novaci, vo 
soglasnost so postojnite urbanisti~ki planovi za nadelenite mesta. 
 

^len  38 
 Za rekonstrukcija na sprat se pla}a 30% od nadomestokot dokolku ne se 
promeni gabaritot na spratot. 

-Pod rekonstrukcija na postoen objekt se podrazbira izveduvawe  na raboti na 
postojnata gradba so koi se vlijae vrz ispolnuvaweto na osnovnite barawa za gradbata 
i so koi se menuva usoglasenosta na gradbata  so proektot, spored koi e izgradena, so 
izveduvawe na dogradba, nadgradba, menuvawe na fasada, izveduvawe na raboti za 
prenamena na del od gradbata, promena na tehnolo{ki {roces, sanacija na 
kondtruktivni elementi i sli~no. 

-Pod adaptacija na postoen objekt se podrazbira izveduvawe na grade`ni raboti 
vo vnatre{nosta na postojnata gradba so {to ne se menuvaat  konstruktivnite 
elementi na gradbata. 
  Za nadomestokot od prethodnite investicioni raboti se sklu~uva Dogovor 



 

^len  39 
 Iznosot na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te, se pla}a 
srazmerno na vkupnite tro{oci za ureduvawe na pogolemi kompleksi na grade`noto 
zemji{te, zemaj}i ja vo predvid namenata, polo`bata i drugi posebni svojstva 
(uprose~eni tro{oci) utvrdeni so Programata. 
 Dokolku vkupniot presmetan nadomestok za koristenata lokacija ne gi pokriva 
tro{ocite za ureduvawe na istata, nadomestokot se pla}a po stvarno napravenite 
tro{oci za ureduvawe na lokacijata. 
 Rabotite na ureduvaweto na grade`noto zemji{te gi vr{i subjektot na kogo }e 
mu bidat dovereni istite. 
   
 

8.  NA^IN NA ZDRU@UVAWE I NASO^UVAWE  NA   
      SREDSTVATA ZA UREDUVAWE NA ZEMJI[TETO 

 
                                                                             ^len   40 

Za visinata na nadomestokot za ureduvawe na grade`noto zemji{te,  
se sklu~uva dogovor za nadomestok za ureduvawe na grade`noto zemji{te vo pismena 
forma direktno pome|u korisnikot na zemji{teto od edna strana i Op{tina Novaci 
od druga strana, na zaverena tehni~ka sokumentacija i dostaveni soglasnosti. 
  Za objektite gradeni bez regularna dokumentacija, nadomestokot za ureduvawe 
na grade`no zemji{te od sopstvenikot }e se naplatuva samo dokolku objektot se 
vklopuva vo urbanisti~kite planovi i za istiot se dobie re{enie za lokaciski 
uslovi i zaveren osnoven proekt. 
 

                                                                            ^len  41 
 Vo slu~aj koga grade`noto zemji{te e uredeno so izgradena osnovna 
infrastrukturna mre`a, a vo lokalitetot kade se nao|a grade`nata parcela nema 
doneseno DUP i ne e celosno izgradena sekundarnata infrastruktura, a sopstvenikot 
na zemji{teto insistira sam so svoi sredstva da ja izgradi istata soglasno overena 
tehni~ka dokumentacija, dol`en e na lokalnata samouprava za izgradena osnovna 
mre`a da i nadoknadi tro{ok vo visina od 30% od nadomestokot za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te utvrden so Programata, i da ovozmo`i na idnite sopstvenici na 
zemji{teto priklu~uvawe na infrastrukturnite mre`i  bez da mu platat nadomest. 
Infrastrukturnata mre`a {to }e ja gradi sam, treba da bide tehni~ki primena 
odsoodvetnoto komunalno pretprijatie i istata da ja predade na lokalnata samouprava 
bez nadomest. 

                                                                          ^len   42 
 Tro{ocite za opremuvawe i izgradba na objekti od komunalnata 
infrastruktura za individualna i zaedni~ka potro{uva~ka, {to korisnikot gi 
izvedil ili gi izveduva samoinicijativno bez u~estvo na op{tinata, a pred 
sklu~uvawe na pismeni dogovori za regulirawe na nadomestokot za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te i pismen dogovor za izveduvawe  na objekti od komunalna 
infrastruktura, ne se priznavaat, osven vo lokaliteti kade bile bespravno izgradeni 
objekti, a so donesuvawe na novi urbanisti~ki planovi istite se vklopuvaat. 
 Za ovie lokaliteti mora da ima ispravna tehni~ka dokumentacija, overena od 
nadle`en organ, i izgradeni infrastrukturni mre`i primeni od javnite komunalni 
pretprijatija. Pri ova se priznavaat samo tro{ocite - delot od nadomestokot za 
ureduvawe na grade`no zemji{te za izgradenata infrastrukturana mre`a od 
individualnata komunalna potro{uva~ka. 
 



 
 Ovaa izgradena infrastrukturna mre`a mora da bide predadena na Lokalnata 
samouprava, za da se ovozmo`i priklu~uvawe na novi i idni korisnici na zemji{teto 
bez nadomest, a novite korisnici da i nadomestat na lokalnata samouprava celosen 
nadomest za ureduvaweto na grade`noto zemji{te. 
 
  

9. ZAVR[NA  ODREDBA 
 

                   ^len 43 
 

  Programata  vleguva vo sila  od  denot na  донесувањето , која ќе се objavи  vo 
,,Slu`ben glasnik na Op{tinata Novaci,,. 
 
 
 
 
 

 

                                     
        Совет на Општина Новаци 

                   Претседател 

               Славица Најдовска-Стојковска 

                    
   
 

                                                                                                                  
 
 
      


